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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning,

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-09-11,

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsréttsforening.

Fastigheten
Fastigheten innehar med tomtritt fastigheterna 3 hus, miljostuga och Atten 4 pa adressen Sibbarpsgrind 23, 2tr

i Alvsjd. Féreningen har 9 hyreslidgenheter och 63 bostadsritter om totalt 5 808 kv och 19 lokaler om 150
kvm,

Férsdkring
Fastigheten dr forsékrad hos Lansforsdkringar Stockholm,

Styrelsens sammansdttning

Francisco Casado Ordforande
Joel Pettersson Suppleant
Per Niclas Harry Olsson  Suppleant
Anitha Ulfberg Sekreterare
David Holm Ledamot
Stefan Persson Ledamot
Carina Fredriksen Ledamot
Revisorer

Eva Stein  Revisor  Allegretto Revision

Foregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstaimma holls 2018-04-26.

Utférda historiska underhdll

2017  tak Over entreerna
2017  nytt tak pd gamla miljérummen vid entreerna
2017  helrenovering av miljéstugan
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Planerade underhdll

2017-2018  pégdende takrenovering, 3 hus
2017-2018  pagaende solceller 3 hus

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Fastighetskotsel Egen regi

Hissar Man Kan Hiss AB

Lokalvard Promiljé Service Eksogen AB
stddning utemilj6é och miljéstugan Vixthuset Utveckling AB
Tekniska installationer Vixthuset Utveckling AB
Trddgardsskotsel och vintervighallning  Véaxthuset Utveckling AB
Ventilation Bravida

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Installation av solceller pé alla 3 hus, och takrenovering i dessa hus.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 8 och
avgiende medlemmar under dret var 7. Vid ridkenskapsérets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 7 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 4225 4201 4078 4043
Resultat efter fin. poster -347  -382 422 -744
Soliditet, % 39 40 40 43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2017-12-31
Insatser 25 806
Upplatelseavgifter 5147
Fond, yttre underhall 429
Balanserat resultat -4.422
Arets resultat -382
Eget kapital 26 578
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-382
382

-5 009
-347
-3 356

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond {or yttre underhall

Balanseras i ny rikning

205
-5 561
-5 356

Disp av
ovriga poster

205
-205
-347
=347

2018-12-31
25 806
5147

634

-5 009
-347

26 231

Arsredovisning 2018

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2018

2018-01-01 -
2018-12-31

4225
12
4236

-2 190
-258
-200

-1276

-3 924

312

2017-01-01 -
2017-12-31
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Balansriakning

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier
Pédgdende projekt

Summa mateviella anliggningstillgangar
Summa anliggningstiligingar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgingar

Summa tillgdngar

Not

10
11

12

Arsredovisning 2018

2018-12-31

63 964
1 764

65729

65729

106

205
312

~

w
| 5 ¢
[N =)

1858

67 587

2017-12-31

61 455
1972
1187

64 614

64 614

108

202
311

1187

.
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[
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66 111
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantodrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2018

Not 2018-12-31  2017-12-31

30 953 30 953

634 429

31587 31382

-5 009 -4 422

-347 382

-5 356 4804

26 231 26 578

13 40 225 38 525
40 225 38525

250 200

317 244

4 2

20 16

14 539 546
1131 1008

67 587 66 111



Brf Atten 4
769607-4926

Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgdng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode frin lopande verksamhet

Kassaflode frin fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter forindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassafléde frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

2018-01-01 -
2018-12-31
1187

-347

1276

929

-1
73
1001

-2 391
-2 391

1750
1750

359

1546

Arsredovisning 2018

2017-01-01 -
2017-12-31
2038

-382

1015

633

-18
536

-1187
-1 187

-200
-200

-851

1187
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Atten 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intiikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjért over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldampas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %
Fastighetsforbattringar 5-10 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende véirdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ligre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 337 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med | % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2018 2017
Hyresintikter, bostidder 732 726
Hyresintikter, lokaler 99 84
Hyresintékter, p-platser 253 259
Intdktsreduktion -20 -12
Arsavgifter, bostiider 3120 3120
Ovriga intikter 53 25
Summa 4236 4201
9
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Stddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Ovrigt

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Arsredovisning 2018

2018
61
214
102
84

460

2018

107
107

2018
110
61
736
146
1052

2018
29
62

100
19
360

571

2018

110

15
130
258

10

2017
11
287

50
49

407

2017

363
363

2017
92

49
757
134
1032

2017
22
55
98
26

360
10
571

2017
13

110
15
49

187
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Not 8, Personalkostnader 2018 2017
Loner, arbetare 25 29
Sociala avgifter 39 33
Styrelsearvoden 134 110
Ovriga arvoden 1 0
Summa 200 171
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2018 2017
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 659 836
Summa 659 836
Not 10, Byggnad och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 67 333 67333
Arets ink6p 3578 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70912 67 333
Ingdende ackumulerad avskrivning -5 878 -5071
Arets avskrivning -1 069 -808
Utgidende ackumulerad avskrivning -6 947 -5 878
Utgdende restvirde enligt plan 63 964 61 455
1 utgdende restvdrde ingdr mark med 0 15750
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 42 365 42 365
Taxeringsvérde mark 26 000 26 000
Summa 68 365 68 365
Not 11, Maskiner och inventarier 2018-12-31 2017-12-31
Ingidende ackumulerat anskaffningsviirde 2927 2927
Utgidende ackumulerat anskaffningsviirde 2927 2927
Ingdende ackumulerad avskrivning -955 =747
Avskrivningar -207 -207
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 162 -955

Utgdende restvirde enligt plan 1764 1972

11
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31
Bredband 7
Fastighetsskotsel 3
Forsdkringspremier 57
Forvaltning 29
Kabel-TV 5
Réntor 2
Tomtritt 90
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11
Summa 205

Not 13, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag ~ Rintesats

Skuld

2018-12-31 2018-12-31
Swedbank 2021-02-25 1,55 % 1750
Swedbank 2021-09-24 1,41 % 8 000
Swedbank 2022-09-23 1,83 % 8 000
Swedbank 2021-06-23 1,35% 1775
Swedbank 2022-09-23 1,83 % 15 000
Swedbank 2021-08-25 1,41 % 4 000
Swedbank 2023-06-21 1,58 % 1950
Summa 40475
Varav amorteras inom 12 mdnader 250
Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2018-12-31
Beréknat revisionsarvode 14
El 5
Forutbetalda avgifter/hyror 351
Uppvéarmning 97
Utgiftsrdntor 60
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14

Summa 539

12

2017-12-31
7

1

56

28

5

2

90

12

202

Skuld
2017-12-31
1850

8 000

8 000

1875

15 000

4 000

38725

2017-12-31
13

6

351

110

60

546
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Not 15, Stiillda siikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

%c’/ A%,, 20 )4

.

Ort och datum
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Arsredovisning 2018

Francisco Casado

Barbro Eivor Anita Ulfberg

2018-12-31 2017-12-31
40 475 39 000
40475 39 000
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‘ Allegretto

Revision

Revisionsberiittelse

Till foreningsstiimman i Brf Atten 4
Org.nr 769607-4926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Atten 4 for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tilirickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nodviindig for att
uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om forhillanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och

Brf Atten 4, Org.nr 769607-4926
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inhdmtar revisionsbevis som r tillréckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda 11
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmiérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Atten 4 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 §vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2019
<

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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