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Forvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till dndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i {Oreningens hus
uppléta bostadsrétisldgenheter under nyttjandertt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-09-11.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en ikta
bostadsrittsforening.

- Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna Atten 4 och 3 hus, miljéstuga pa adressen Sibbarpsgrind 1 -
47 i Alvsjs. Foreningen har 9 hyresldgenheter och 63 bostadsritter om totalt 5 808 kv och 19 lokaler
om 76 kv,

Forsdkring
Fastigheten #r forsakrad hos LinsfOrsikringar Stockholm.

SZVYE’-‘ZS(??’ZS sammansdtining

Francisco Casado Ordftrande
Stefan Persson Suppleant
Anitha Ulfberg Sekreterare
David Holm Ledamot
Per Niclas Harry Olsson  Ledamot
Carina Fredriksen Suppleant
Valberedning

Par Lindeldf och Sara Séderberg.
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Eva Stein Revisor  Allegretto

Sammantrdden och styrelsemiten
Ordinarie foreningsstdimma holls 2017-04-24. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11

protokollférda sammantriden.
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Utforda historiska underhdll

2017 tak 6ver entreern
2017 nytt tak pd gamla miljorummen vid entreerna
2017 helrenovering av miljdstugan

Planerade underhdll

2017-2018  pagéende takrenovering, 3 hus
2017-2018  péagaende solceller 3 hus

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Conzignus Hem och Fastighet AB
Hissar Man Kan Hiss AB

Tekniska installationer Viixthuset Utveckling AB
stddning utemilj6 och miljéstugan Vixthuset Utveckling AB
Trédgardsskotsel och vintervighdllning  Vixthuset Utveckling AB
Lokalvard Promilj6 Service Eksogen AB
Ventilation Bravida

Fastighetskotsel Egen regi

Visentliga hiindelser under riikenskapsdret

Ekongmi

Ingen planerad hdjning 2018 av avgiftenAn for bostadsriittsinnehavarna. Hyresgiisternas hyreshdjning ir
indexreglerad. Laneréintan for 2 1an har omforhandlats, fick en rintesinkning for bigge linen. Ansokt och blivit
beviljat 14n, 2000000 for installation av solceller, Ansélkt diven miljobidrag frin staten pd 30% for installationen.

Fordndringar i avtal

Kompletterande éindring av stadgarna kommer att goras snarast vilket &r ett krav fran Hem och Fastighet

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid riikenskapsarets borjan var 82 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7
och avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i
foreningen. Det har under 4ret skett 4 Gverlatelser.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014

Nettoomséttning 4201 4078 4043 4032
Resultat efter fin. poster -382 -422  -744 -1 597
Soliditet, % 40 40 43 43

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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Forindringar i eget kapital

2016-12-31
Insatser 25 806
Upplételseavgifter 5147
Fond, yttre underhall 224
Balanserat resultat -3 795
Arets resultat -422
Eget kapital 26 960
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-4 422
-382
-4 804

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhéll

Balanseras 1 ny rékning

205
-5 009

-4 804

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning 1 dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.

Disp av
Ovriga poster

205
=205
-382
-382

Arsredovisning 2017

2017-12-31
25 806
5147

429

~4 422
-382

26 578
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomsittuing

Rorelseintikter

Surnmna rorelseintikiter

Rijreisekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiclla poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31

4201
4 201

-2374
-187
-171

-1015

-3 747

2016-01-01 -
2016-12-31

4048
10

4057

-2 096
-193
-168
-946

-3 403

655

-1 078
-1 077

-422

-422
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anléiggningstiligingar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier
Pagaende projekt

Summa materiella anliggningstiligingar
Summa anldggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-~ och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summe kassa och bank

Summa omsiittningstiligingar

Summa tillgangar

A on

Not

10
11

Arsredovisning 2017

2017-12-31

108

202
311

1187
1187

1498

66 111

2016-12-31

62 262
2179

64 442

64 442
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

| Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
© Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

Arsredovisning 2017

2017-12-31

30953
429
31382

-4 422
-382
-4 804

26 578

38 525
38 525

200
244

2016-12-31

30 953
204
31177

-3 795
~422
-4 217

26 960

38725
38725

200
188
0

15
623
1027

66 711
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflidet
Utrangering anldggningstillging
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaﬂﬁ;lg {rén Jopande verksamhet

Kassaflode fran foriindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fi‘)randrmga: i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaﬂﬁde frin investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder
Kass_aﬂﬁde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

Arsredovisning 2017

2017-01-01 -
2017-12-31
2038

-382

1015
0
633

=79
-18
536

-1 187
-1 187

-200
-200

-851

1187
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Atten 4 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens
allménna rad 2016:9, arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Ankiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart ver den beddmda ekonomiska livskingden. Avskrivningstiden grundar

sig pd bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1-10 %
Maskiner och inventarier 5-10 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestéende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anliggningstillgingar viirderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgingen pa
balansdagen har ett ldgre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt,

Fireningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker Sverfdring frin balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 315 SEK per ligenhet.

Not 2, Rorelseintiikter 2017 2016
Hyresintikter, bostidder 726 720
Hyresintékter, lokaler 84 82
Hyresintikter, p-platser 259 274
Intiktsreduktion -12 0
Arsavgifter, bostider 3120 2971
Ovriga intikter | 25 11
Summa 4 201 4057
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Sndskottning

Stiadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fasﬁghetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Avgilder

Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Sumima

Not 7, Ovriga externa kostnader
Fbrbx'ulmingsmaterial

Kameral fSrvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

DR

Arsredovisning 2017

2017

407

2017
363
363

2017
92

49
757
134
1032

571

2017
13
110
15
49
187

ol

2016

94
78
120
14
369

2016
147
147

2016
95

62
781
127
1066

2016
360

35
95
43
17
574

2016

113
14
59

193
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Not 8, Personalkostnader
Loéner, arbetare

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Stﬁzma R

Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa |

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkdp
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivoing

Utgdende restviirde enligt plan
Lutgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

OR

Arsredovisning 2017

2017
29
33

110
171

2017
836
0
836

2017-12-31

67 333
0
67 333

5071

-808
5878
61455
15750

42 365
26 000
68 365

2016
25
31

112
168

2016

995
83
1078

2016-12-31

62 453
4 880
67 333

-4 314
=757

e

-5 071

62 262
15 750

42 365
26 000
68 365
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Ink&p
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende ackamulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar

Skattefordringar
Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsdkringspremier
Forutbet forsékr premier
Férvaltning

Kabel-TV

Réntor

Tomtritt

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa

Arsredovisning 2017

2017-12-31

2927
0

2927

~747
-207
-955

1972

2017-12-31
0
0
[/

2017-12-31
7

1

56

0

2016-12-31

2908
18
2927

-340
=207
~147

2179

2016-12-31
1
0
1

2016-12-31
0

0

0

50

0

0
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Not 14, Skulder till kreditinstitut Rélntefindringsdag
Swedbank 2021-02-25
Swedbank 2021-09-24
Swedbank 2022-09-23
Swedbank 2021-06-23
Swedbank 2022-09-23
Swedbank 2021-08-25
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 15, Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter

Berdknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Uppvirmning

Utgiftsréntor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stiillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

O W

Arsredovisning 2017

Rintesats Skuld sSkuld
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31
1,55 % 1 850 1 950
1,41 % 8 000 8 000
1,83 % 8 000 8 000
1,35 % 1875 1975
1,83 % 15 000 15 000
1,41 % 4 000 4 000
38725 38 925

200
2017-12-31 2016-12-31
13 13
6 9
351 287
110 108
60 169
7 38
546 623
2017-12-31 2016-12-31
39 000 39 000
39 000 39 000
\'ad
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Revision

Revisionsberittelse

Tiil foreningsstimman i Brf Atten 4
Org.ar 769607-4926

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har atfort en vevision av drsredovisningen for Brf Atten 4 for rikenskapsaret 2017,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med 4rsredovisuingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella statlning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen & frenlig med
drsredovisningens Svriga delar.

Jag tilistyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt Internationa! Stendards on Anditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige,
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisors ansvar. Jag dr oberoende i
forhaliande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och #ndaméisenliga som grund for mina
attalanden.

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvandig for ait
uppriitta en drsredovisning som inte innehdller ndgra vaseniliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formigan att
fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten sller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mél 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentlicheter eller ph fel, och att l4mna en
revisionsberittelse som innchailer mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
mnstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé ocgentligheter eller pi fol, utformar och utfir granskningsstefirder bland annat utifrin dessa risker och

Brf Atten 4, Org.nir 769607-4926
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inhémtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller isidosiittande av intern kontroll,

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r lampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen,

- ntvdrderar jag lamphigheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfakior som avser sdana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att en forening inte
tangre kan fortsitia verksamheten,

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Atten 4 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tilistyrker ait foreningsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberédtteisen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfiihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta ¢
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis f6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddoma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av fOrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikethet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka tgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
disposttioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fiimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockhol,mvd“én 6
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