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Brf Atten 4
Org nr 769607-4926

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Atten 4 i Stockhoim far harmed avge redovisning fér foreningens
verksamhet rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

Férvaltningsberittelse

Fdreningens @ndamal

Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningens hus
upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Bildande
Foreningen bildades i augusti 2001 och féreningens registreringsdatum hos Bolagsverket ar 2001-09-11.

Historik

Redan p& varen 2002 beslét medlemmarna i Brf Atten 4 med god marginal pa kdpstdmman, att kdpa
fastigheten av Svenska Bostéder. Képekontrakt skrevs med Svebo pa forsommaren samma ar.

Fran och med 1 april 2002 gallde den nya stopplagen som den davarande regeringen genomfort. Kopet
stoppades da av Lansstyrelsen som inte gav sitt medgivande till fastighetsforvarvet. Lansstyrelsens beslut
dverklagades senare till Boverket, som d& var hdgsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade oss
pa tveksamma grunder till att fa kdpa fastigheten.

Med hjélp av Centrum fér Réttvisa och deras jurist Gunnar Strommer startade en lang dverklagandeprocess
inom svenskt réttvésen. Den slutade med att Boverkets beslut underkéndes, att neka oss kép av fastigheten.
Arendet gick tillbaka till Boverket som da skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkanner képet, som
vi nu har genomf6rt en andra gang.

Fastighetsforvarv

Fastigheten Atten 4 forvarvades fran Svenska Bostader, kdpekontraktet undertecknades i november 2007
och kdpeskillingen betalades torsdagen den 20 december 2007.

Férvaltningsobjekt
Féreningen innehar tomtrétt till samt férvaltar fastigheten Atten 4 i Stockholms kommun och I4n.

Fastigheten Atten 4 har blivit K-mérkt i augusti 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-mérkningen &r gron,
vilket innebér att fastigheten har bebyggelse som &r sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljo-
maéssig eller konstnérlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum alltid bér tillfragas fore
om-, till- och andra byggnationsarbeten som kraver bygglov.

Féreningens fastighet ar bebyggd med 3 st bostadshus uppférda 1967, innehallande 72 st Iagenheter
(BOA 5 808 kvm), 6 st lokaler (LOA 32 kvm), som hyrs ut till medlemmar och féretag, samt en miljostuga.

Av féreningens 72 st bostadsrattslagenheter upplats 10 st med hyresratt.
Dessutom finns 57 st parkeringsplatser varav 12 st &r el-platser.

Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2013 uppgar till 79 st.

Overlatelser av bostadsratter
Under aret har 6 st lagenhetsdverlatelser och 2 st [agenhetsupplatelser skett. v
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Styrelse

Styrelsen har sedan féregaende foreningsstdmma haft foljande sammanséttning:
Anders Blomberg Ordforande

Ulrika Jadestam Ledamot

la Hamn Ledamot

Anitha Ulfberg Ledamot

Ergin Munoglu Ledamot  Avgatt under mars 2014
Sarajlic Behdzet Ledamot  Avgétt under mars 2014
Basman Shaba Ledamot  Avgatt under mars 2014
Carina Fredriksen Suppleant

Inger Persson Suppleant

Rabi Ousi Suppleant

Valberedning

Stefan Persson
Ljiliana Brdarac

Revisor

Eva Stein Revisor
Margaretha Sjéblom  Suppleant

Firmateckning
Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter varav tva i forening.

Sammantraden
Styrelsen har under aret hallit 12 st protokollférda sammantraden samt ett antal ej protokollférda
arbetsmoéten och sammantraden.

Férvaltning

Forvaltningen av tekniska installationer ansvarar Vaxthuset Utveckling AB for.
Fastighetsforvaltning har foreningen skétt i egen regi.

Ekonomisk férvaltning har RedKom i Stockholm AB ansvarat for.
Foreningens hissar servas och skdts om av ManKan Hiss AB.

Cleanwise Services ansvarar for fastighetens trappstéadning.
Vintervaghallningen har 247 Storstaden AB ansvarat for.

Fastighetsforsidkring
Fastighetsforsékringen, som &r tecknad i Lansforsakringar galler fullvérde.

Stadgeenlig besiktning
DEKRA Industrial AB har i april 2013 utfért den arlig besiktning av foreningens hissar.
OVK-besiktning och provtryckning har gt rum under &r 2013 och utforts av Scandvik AB.
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Arvoden

Arvoden fér 2012 har utbetalts till styrelseledaméter under verksamhetsaret. Styrelsearvoden for 2013
kommer att utbetalas under 2014 enligt arsstdmmans beslut. Féreningen har under verksamhetsaret inte
haft nagon anstalld.

Fdreningslokal

Bostadsréttsféreningen har ordnat en egen méteslokal for styrelseméten mm i kéllaren pa Sibbarpsgréand 23.

Medlemskap i Fastighetsdgarna

Foreningen &r medlem i Fastighetsdgarna dér man bland annat kan fa hjalp med diverse viktiga fragor.
Information och erbjudanden finns pa deras hemsida www.fastighetsagarna.se.

Aret 2013

Under 2013 har féljande skett:

asfaltsarbeten har utforts, samtliga haligheter har asfalterats.

en Bauer PipeJet har installerats i undercentralen for battre véarmeflode och minskade fiarrvarmekostnader.
en molok for hushéllssopor och en molok for matavfall har ersatt de gamla sopstationerna.

delar av fasaden pa byggnaderna mot parkeringsplatsen har lagats.

byte av samtliga belysningsarmaturer i féreningens fastighet har paborjats.

upphandling av renovering/byte av trapphusfonster och trapphusdérrar har genomforts.

Upphandling av nya hissar till Sibbarpsgrand 23 och 39 har &ven genomforts.

tva stdddag har genomférts under &ret, en pa varen inkl container och en pa hésten.

Planerad investering under kommande ar

Renovering/byte av trapphusfonster, trapphusdérrar och hissar kommer att ske under 2014/2015, méalning av
trapphusen &r planerad att utforas direkt efter det att ovan renovering/byte &r avklarad.

Planering fér gérdamas utformning och investeringar ar sedan lénge under bearbetning av styrelsen.

Tankar om framtida atgérder &r byte av samtliga fonster, omfargning och lagning av fasader samt lagning och
renovering av byggnadernas betongkonstruktioner i grund, loftgangar och balkonger.

Med tanke p alla dessa kommande investeringar kommer offerter tas in fran flera foretag och med hjalp av
konsulter/experter p& omradet planerar vi upphandling och senare kontroll och besiktning av utfort arbete.
Foreningen kommer att rusta upp parkeringen under 2014.

Avets resultat och forslag till resultatdisposition
Resultat enligt resultatrakningen &r -267 392 SEK. Arsstamman foreslas besluta:
att planmassig avsattning pa 184 014 SEK till fonden for yttre underhall gors.

att det aterstdende underskottet -267 392 SEK belastar balanserat resultat som déarefter uppgar till -1 637 315 SEK
vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter

Styrelsen féreslar att ingen héjning av arsavgifter eller parkeringsplatsavgifter sker for ar 2014, dock kan arsavgifter
och parkeringsplatsavgifter komma att héjas under 2015 beroende pa da radande réntelage, beslut tages under
budgetarbetet for 2015 i oktober detta ar.

Slutord
Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berérda for ett gott samarbete. \/
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Resultatrdakning
SEK
Féreningens intékter

Nettoomséttning

Féreningens kostnader

Drift
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar:

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt p g a ndrad taxering

Arets resultat
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Not

3,4,5

8,9

130101
-131231

4097 718

-2 499 661

-88 500
-121 577

-3 309 738

787 980

20 304

-1075 676
-1 055 372

-267 392

=267 392

120101
121231

4015704

-2180 614
-99 810
-706 913

-2 987 337

1028 367

19 033

-1264 315

-1245 282
-216 915

5459

-211 456 /_/
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Balansrakning
SEK

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Fastigheten Atten 4
Maskiner och inventarier

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

131231 121231

58 404 943 58 884 456
882 635 627 951

59 287 578 59 512 407
59 287 578 59 512 407
57 936 21099
1178 -
1238 -

159 502 147 285
219 854 168 384

4 424 318 1788 065
4644172 1956 449
63 931750 61 468 856
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Balansrakning
SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavyifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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Not 131231 121231
11

25337914 24 672 550

3915049 1880413

224 000 224000

29 476 963 26 776 963

-1 185909 -974 453

-267 392 -211 456

-1 453 301 -1185909

28 023 662 25 591 054

12 35 000 000 35000 000

35000 000 35000 000

205 392 142 976

- 103 949

47 820 42 131

13 654 876 588 746

908 088 877 802

63931750 61 468 856

14 35000 000 35000 000

Inga Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Tilldmpade redovisningsprinciper, ar oférandrade jamfort med foregéende ar, om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas efter avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar
enligt plan gérs baserat pa anlaggningstillgangarnas anskaffningsvarden och bedémd ekonomisk livslangd.
Harvid anvands foljande avskrivningstider alternativt procentsatser per ar:

Byggnader och mark Rak avskrivningsplan med 1% per ar.
Ombyggnader 40 -50 ar
Markanlaggningar 10-20 &r
Inventarier 5-20ar
Not 2 Foreningens intakter 2013 2012
Arsavgifter bostader 2877971 2739123
Hyresintakter bostader 837 258 904 731
Hyresintékter lokaler o reklampelare 110 494 106 241
Hyresintékter P-platser 263 966 251422
Ovriga intakter 8029 14187
4097718 4015704
Not 3 Driftskostnader 2013 2012
Fastighetsskotsel och stéadning 52 250 44 200
Reparation och underhall 222702 66 895
El 127 795 116 364
Uppvarmning 792 351 793 358
Vatten o avlopp 104 489 124 487
Sophé&mtning 81927 136 402
Fastighetsforsakring 41672 40 197
Tomtrattsavgalder 360 400 360 400
Kabel-TV och fibernatanslutning 46 222 46 148
Forvaltningskostnader 294 681 287 858
Ovriga avgifter 295 064 16 662
Ovriga driftskostnader 80 108 147 643
2499 661 2180614
Not 4 Revisionsarvoden 2013 2012
Allegretto Revision AB 12500 12500
Foreningsvald 999 999
13499 13499
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Noter
Not 5 Arvoden, I6ner, andra erséttn och soc. avg.
Styrelsearvoden

L6ner och dvriga arvoden

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden, I6ner, andra erséttn och soc. avg.

Not 6 Ranteintakter

Rénteintakter bank
Rénteintakter hyresfordringar

Not 7 Rantekostnader

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och mark

Byggnad

Ingaende anskaffningsvéarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utg&ende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Byggnadens taxeringsvarde

Mark (Féreningen innehar tomtratt)
Anskaffningsvarde beréknat till 40% av kdpeskillingen.

Totalt byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader och mark
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2013

84 000
25000

109 000

34 247
143 247

2013

20188
116

20 304

2013

1074 389
1287

1075676

2013

45 421 496
186 176

45 607 672

-2 287 040
-665 689

2952729

42 654 943
38 138 000

15750 000

58 404 943
61 338 000

2012

89 000
15000

104 000

32 676
136 676

2012

18 245
788

19 033

2012

1262 632
1683

1264 315

2012

42 829 928
2591 568

45 421 496

-1630 657
-656 383

-2 287 040

43 134 456
39 153 000

15750 000

58 884 456
59 353 000
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Noter
Not 9 Maskiner och inventarier 2013 2012
Ingaende anskaffningsvarde 813 156 813 156
Nyanskaffningar 310572 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1123728 813 156
Ingéende avskrivningar -185 205 -134 675
Arets avskrivningar -55 888 -50 530
Utgéende ackumulerade avskrivningar -241 093 -185 205
Utgaende planenligt restvérde 882 635 627 951
Not 10 Férutbetalda kostnader 2013 2012
Forutbetalda hyreskostnader 90 100 90 100
Forutbetalda forsakringspremier 41624 37 886
Ovriga forutbetalda kostnader 271778 19299
159 502 147 285
Not 11 Forandring eget kapital
Insatser | Upplatelse- | Yttre under- Balanserat Arets resultat
avgifter hallsfond resultat
Belopp vid aretsingdng 24 672550 1880413 224 000 -974 453 -211 456
Resultatdisposition -211 456 211 456
Sélda lagenheter 665 364 2034 636
Avséttning Yttre u-fond
Arets resultat -267 392
Utgaende balans 25337914 3915049 224000 -1 185909 -267 392
Not 12 Langfristiga skulder 2013 2012
Réntesats |R5nte5ndrind Belopp Belopp
Fastighetslan Swedbank 3,120%  2016-09-26 8 000 000 8 000 000
Fastighetslan Swedbank 3,010%  2017-09-25 8 000 000 8 000 000
Fastighetslan Swedbank 2,650%  2014-09-25 4000 000 4000 000
Fastighetslan Swedbank 2,920%  2017-09-25 15000 000 15000 000
35000 000
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Noter
Not 13 Uppl. kostnader och forutbetalda intakter 2013 2012
Upplupna rantekostnader 207 628 266 134
Forutbetalda hyror och avgifter 296 390 152 415
Ovriga poster 150 858 170 197
654 876 588 746
Not 14 Stéllda sékerheter 2013 2012
Pantbrev i fast egendom 35000 000 35000 000
35000 000 35000 000

Stockholm 2014 - 03 - 03

" Anitha Ulfberg la Hamn Ulrika Jadestam

AeJN-K4..

Anders Blomberg
Ordférande

L,

Min revisionsberattelse har avgivits 2014 - 03 ’%
<

»

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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‘ Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Brf Atten 4
Org.nr 769607-4926

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Atten 4 for ridkenskapséaret 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen péa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sdkerhet
att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
foreningen. \/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Atten 4 for &r 2103.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens forlust
har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgdrder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 31 mars 2014

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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