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Brf Atten 4
Org nr 769607-4926

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Atten 4 i Stockholm far harmed avge redovisning for foreningens
verksamhet rékenskapsaret 2012-01-01--2012-12-31.

Férvaltningsberéttelse

Foreningens dandamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningens hus
upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidshegréansning.

Bildande
Foreningen bildades i augusti 2001 och foreningens registreringsdatum hos Bolagsverket &r 2001-09-11.

Historik
Redan pa varen 2002 beslét medlemmarna i Brf Atten 4 med god marginal pa képstamman, att kopa
fastigheten av Svenska Bostader. Képekontrakt skrevs med Svebo pa férsommaren samma ar.

Fran och med 1 april 2002 géllde den nya stopplagen som den davarande regeringen genomfért. Kopet
stoppades d& av Lansstyrelsen som inte gav sitt medgivande ill fastighetsforvérvet. Lansstyrelsens beslut
overklagades senare till Boverket, som da var hégsta instans enligt svensk lag. Aven Boverket nekade oss
pa tveksamma grunder till att fa kdpa fastigheten.

Med hjalp av Centrum for Réttvisa och deras jurist Gunnar Strdmmer startade en lang 6verklagandeprocess
inom svenskt rattvasen. Den slutade med att Boverkets beslut underkandes, att neka oss kdp av fastigheten.
Arendet gick tillbaka till Boverket som dé skulle ompréva sitt tidigare beslut. Efter mycket lang tid och
ytterligare ett regimskifte i Stockholms Stadshus, kom beskedet fran Boverket att de godkénner kdpet, som
vi nu har genomfért en andra gang.

Fastighetsforvarv

Fastigheten Atten 4 forvarvades fran Svenska Bostader, kopekontraktet undertecknades i november 2007
och kdpeskillingen betalades torsdagen den 20 december 2007.

Forvaltningsobjekt
Foreningen innehar tomtratt till samt forvaltar fastigheten Atten 4 i Stockholms kommun och Ian.

Fastigheten Atten 4 har blivit K-mérkt i augusti 2008 av Stockholms Stadsmuseum. K-mérkningen &r gron,
vilket innebér att fastigheten har bebyggelse som &r sérskilt vérdefull frén historisk, kulturhistorisk, miljo-
méssig eller konstnérlig synpunkt. Detta medfor att Stockholms Stadsmuseum alltid bor tillfragas fore
om-, till- och andra byggnationsarbeten som kraver bygglov.

Féreningens fastighet ar bebyggd med 3 st bostadshus uppforda 1967, innehéllande 72 st lagenheter
(BOA 5 808 kvm), 6 st lokaler (LOA 32 kvm), som hyrs ut till medlemmar och féretag, samt en miljéstuga.

Av foreningens 72 st bostadsréttslagenheter upplats 12 st med hyresrétt.

Dessutom finns 57 st parkeringsplatser varav 12 st ar el-platser. W
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Medlemmar
Antalet registrerade medlemmar i féreningen den 31/12 2012 uppgar till 83 st.

Overlatelser av bostadsritter

Under aret har 9 st [agenhetsoverlatelser skett.

Styrelse
Styrelsen har sedan féregaende foreningsstdmma haft féljande sammanséttning:

Francisco Casado Ordforande

Ulrika Jadestam Ledamot
Eva Lindeman Ledamot
Anitha Ulfberg Ledamot
Carina Fredriksen Suppleant

Valberedning

Ergin Munoglu
Ljiliana Brdarac

Revisor

Eva Stein Revisor
Margaretha Sjéblom  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter varav tva i férening.

Sammantraden

Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantréden samt ett antal ej protokollférda
arbetsmdten och sammantraden.

Férvaltning

Forvaltningen av tekniska installationer ansvarar Véxthuset Utveckling AB for.
Fastighetsforvaltning har foreningen skétt i egen regi.

Ekonomisk férvaltning har RedKom i Stockholm AB ansvarat for.
Foreningens hissar servas och skéts om av ManKan Hiss AB.

Cleanwise Services ansvarar for fastighetens trappstadning.
Vintervaghalliningen har 247 Storstaden AB ansvarat for.

Fastighetsforsékring

Fastighetsforsakringen, som &r tecknad i Lansforsakringar galler fullvarde.

Stadgeenlig besiktning

DEKRA Industrial AB har i april 2012 utfort den arlig besiktning av foreningens hissar.
OVK-besiktning och provtryckning har under féregaende ar utférts av Bravida Sverige AB. (‘/
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Arvoden

Arvoden for 2011 har utbetalts till styrelseledaméter under verksamhetsaret. Styrelsearvoden fér 2012
kommer att utbetalas under 2013 enligt &rsstimmans beslut. Foreningen har under verksamhetséret inte
haft nagon anstalld.

Foreningslokal

Bostadsrattsforeningen har ingen egen moteslokal.

Medlemskap i Fastighetségarna
Foreningen &r medlem i Fastighetségarna dar man bland annat kan fa hjélp med diverse viktiga fragor.
Information och erbjudanden finns pa deras hemsida www.fastighetsagarna.se.

Aret 2012
Under 2012 har féljande skett:

e asfaltsarbeten har utforts, samtliga haligheter har asfalterats.
ventilationsrenoveringen har fardigstélits med Bravida Sverige AB som entreprendr.
upphandling av en molok for hushallssopor har slutforts.
delar av foreningens grasytor har fatt ny jord och nytt satt grés.
en staddag har genomforts under histen 2012.
foreningen skoter fastighetsforvaltningen och tradgardsskotseln i egen regi.

Planerad investering under kommande ar

Planering av takrenovering, fasadarbeten, renovering av trapphus och hissar mm har pabdrjas under 2011
och har aven fortgatt under detta ar.

Planering for gardarnas utformning och investeringar &r sedan lange under bearbetning av styrelsen.

Med tanke p4 alla dessa kommande investeringar kommer offerter tas in frén flera foretag och med hjalp av
konsulter/experter pa omradet planerar vi upphandling och senare kontroll och besiktning av utfort arbete.
Tankar om framtida atgarder &r byte av samtliga fonster, en stor kostnad pa ca 2 miljoner, men den medfér att
varmekostnaden minskar och det blir mindre drag i Iagenheterna.

Avrets resultat och forslag till resultatdisposition

Resultat enligt resultatrékningen &r -211 456 SEK. Arsstimman foreslas besluta:

att ingen planméssig avsattning till fonden for yttre underhall gors.

att det aterstaende underskottet -211 456 SEK belastar balanserat resultat som dérefter uppgar till -1 185 909 SEK
vilket balanseras i ny rakning.

Arsavgifter

Styrelsen foreslar att ingen hdjning av arsavgifter eller parkeringsplatsavgifter sker fr &r 2013, dock kan arsavgifter
och parkeringsplatsavgifter komma att hojas under 2014 beroende pa da radande réntelége, beslut tages under
budgetarbetet for 2014 i oktober detta ar.

Slutord
Styrelsen tackar alla medlemmar samt évriga berdrda for ett gott samarbete.

N\
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Resultatrékning
SEK
Foreningens intékter

Nettoomséttning

Féreningens kostnader

Drift
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar:

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt p g a &ndrad taxering

Arets resultat
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Not

3,4,5

8,9

120101
121231

4015704

-2180614
-99 810
-706 913

-2 987 337

1028 367

19033

-1264 315

-1245 282
216 915

5459

-211 456

110101
111231

3933 268

-2 194726
-95 274
-652 554

-2 942 554

990 714

45537

-1299 532

-1253 995
-263 281

-263 281
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Balansrékning
SEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anli3ggningstillgangar

Fastigheten Atten 4
Maskiner och inventarier
Pagaende nyanlaggningar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10

11

121231

58 884 456
627 951

59 512 407

59 512 407

21099

147 285

168 384

1788 065

1956 449

61 468 856

111231

56 949 271
678 481
2 289 068

59 916 820

59 916 820

18 612

140 925

159 537

2231232

2390769

62 307 589
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Balansrékning
SEK

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (fastighetslan)

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser
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Not 121231

12

24 672 550
1880413
224 000

26 776 963

-974 453
-211 456

-1 185909

25591 054

13 35000 000
35000 000

142 976

103 949

42 131

14 588 746

877 802

61 468 856

15 35000 000

Inga

111231

24 672 550
1880 413
224 000

26 776 963

111172
-263 281

974 453

25802 510

35000 000

35000 000

769 878
95 266
21837

618 098

1505079

62 307 589

35000 000

Inga
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper, ar oférandrade jamfdrt med féregéende ar, om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Anliggningstiligangar

Anlaggningstiligangar redovisas efter avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan. Avskrivningar
enligt plan gors baserat pa anlaggningstillgdngarnas anskaffningsvarden och beddmd ekonomisk livslangd.
Harvid anvands féljande avskrivningstider alternativt procentsatser per ar:

Byggnader och mark Rak avskrivningsplan med 1% per ar.
Ombyggnader 40 -50 ar
Markanl&ggningar 10-20 ar
Inventarier 5-20ar
Not 2 Féreningens intékter 2012 2011
Arsavgifter bostader 2739123 2705 304
Hyresintakter bostader 904 731 888 762
Hyresintakter lokaler o reklampelare 106 241 89 827
Hyresintakter P-platser 251422 237 594
Ovriga intékter 14187 11781
4015704 3933 268
Not 3 Driftskostnader 2012 2011
Fastighetsskotsel och stadning 44 200 66 600
Reparationer 66 895 108 827
El 116 364 121 653
Uppvéarmning 793 358 817 071
Vatten o aviopp 124 487 98 808
Sophéamtning 136 402 150 982
Fastighetsférsékring 40197 36 011
Tomtrattsavgélder 360 400 360 400
Kabel-TV och fibernatanslutning 46 148 45703
Forvaltningskostnader 287 858 258 815
Ovriga avgifter 16 662 43 259
Ovriga driftskostnader 147 643 86 597
2180614 2194726
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Noter
Not 4 Arvoden, [6ner, andra ersittn och soc. avg. 2012 2011
Styrelse
Styrelsearvoden 89 000 79 000
Léner och dvriga arvoden 15000 10 000
104 000 89 000
Sociala avgifter enligt lag och avtal 32676 27 964
Totala arvoden, I6ner, andra erséttn och soc. avg. 136 676 116 964
Not 5 Revisionsarvoden 2012 2011
Revisorer
Allegretto Revision AB 12500 12500
Foreningsvald 999 999
13 499 13 499
Not 6 Rénteintékter 2012 2011
Rénteintakter bank 18 245 45 325
Rénteintakter hyresfordringar 788 204
Ovriga ranteintakter - 8
19033 45 537
Not 7 Réntekostnader 2012 2011
Réntekostnader for fastighetslan 1262 632 1299 532
Ovriga réntekostnader 1683 -
1264 315 1299532

4
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Noter

Not 8 Byggnader och mark
Byggnad

Ingéende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt restvarde

Byggnadens taxeringsvarde

Mark (Foreningen innehar tomtrétt)

Anskaffningsvarde beraknat till 40% av kdpeskillingen.

Totalt byggnader och mark

Taxeringsvérde byggnader och mark

Not 9 Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

Not 10 Pagaende nyanlaggningar

Bravida Sverige AB, entreprendr ventilation

Hyra lagenhet ventilationsarbete

Konsultarvode PCB o ventilation H H Engineering
Stockholms Stad, bygglov ventilation
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2012

42 829 928
2591 568

45421 496

-1630 657
-656 383

-2 287 040

43 134 456
39 153 000

15750 000

58 884 456
59 353 000

2012
813 156

813 156

134 675
-50 530

-185 205

627 951

2012

2011
42 829 928

42 829 928

-1026 102
-604 555

-1630 657

41199 271
39153 000

15 750 000

56 949 271
59 353 000

2011
509 346

303810

813 156

-86 676
-47 999

-134 675

678 481

2011

2090 000
11100
181722
6 246

2289 068
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Noter
Not 11 Férutbetalda kostnader 2012 2011
Forutbetalda hyreskostnader 90 100 90 100
Forutbetalda forsékringspremier 37 886 36 753
Ovriga forutbetalda kostnader 19 299 14 072
147 285 140 925
Not 12 Féréndring eget kapital
Insatser | Upplatelse- | Yttre under- Balanserat Avrets resultat
avgifter hallsfond resultat
Belopp vid retsingang 24 672550 1880413 224 000 711172 -263 281
Resultatdisposition -263 281 263 281
Salda lagenheter 0
Avsattning Yttre u-fond 0
Arets resultat -211 456
Utgaende balans 24672550 1880413 224000 -974 453 =211 456
Not 13 Langfristiga skulder 2012 2011
Réntesats |R5nte5ndrind Belopp Belopp
Fastighetslan Swedbank 3,730%  2013-10-25 8000 000 8 000 000
Fastighetslan Swedbank 3,010% 2017-09-25 8 000 000 8000 000
Fastighetslan Swedbank 2,650%  2014-09-25 4000000 4000 000
Fastighetslan Swedbank 2,920%  2017-09-25 15000 000 15000 000
35000 000 35000 000
Not 14 Uppl. kostnader och férutbetalda intékter 2012 2011
Upplupna réntekostnader 266 134 176 826
Forutbetalda hyror och avgifter 152 415 310728
Ovriga poster 170 197 130 544
588 746 618 098
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Noter

Not 15 Stéllda sdkerheter 2012 2011

Pantbrev i fast egendom 35000 000 35000 000

35000 000 35000 000
Stockholm 2013 - 03 - 22
/7
T '
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Anitha Ulfberg / ( ) Eva Lindeman Ulrika Jadestam

Francisco Casado
Ordférande

Min revisionsberéttelse har avgivits 2013 - 04 - |(

Lo

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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‘ Allegretto

Revision AB

Revisionsberittelse

Till Arsstimman i Brf Atten 4
Org.nr 769607-4926

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Atten 4 for rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nodvéndig for att uppriétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet
att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ockséd en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamélsenliga som grund for mina

uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatriakningen och balansrdkningen for

foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Atten 4 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen och
foreningens stadgar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig séikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens forlust
har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgérder och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 11 april 2013

N

Eva Stein
Auktoriserad revisor
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